07 ADUT T-rrE
Cireulaire aux Agenees lmmobilieres Sociales (ALS.) et Associations de Promation du
Lopement (A P.L.)

Réduetion du précompie imnmobilier pour les biens pris en gestion par des ATS el des APL
ou des hiens dont elles sont propriétaires

PROCEDURE APPLICABLE POUR LE PRECOMPTE IMMORILIER 2006

Le décrel du 27 avril 2006 apporte des modifications au calcul du précompte immaohilicr pour
les « opérateurs immobilicrs » visés par le Code Wallon du Logemenl.

(Ces modifications concernent

- dune parl une réduction du laux du précompte immobilier de 1,25 % & 0.8 %, pour
les habitations mises en location ou prizes cn geslion par un opérateur immobilier
en application du Code wallon du Logement et ;

i d autre part, une réduction du taux du précompte unmobilicr de 1,25% 4 [} %, pour
les habitations dont le redevable est une personne physique et qui sont priscs cn
location ou en gestion par un opérateur immobilier en application du Code wallon
du Logement., a4 la condition quune convention derite soil conclue enire le
coniribuable et 'opérateur immobilier déterminant la durée de la mise 4 disposition
du hien, le prix du lover demandé par la personne physique el le cas éehéanl, le
descriplif des (ravaux a réaliser.

T.a présente circulaire vise 4 préciser les conditions moyennant lesquelles le bénéfice de ces
dispositions peut élre obtenu POUR L’ANNEDL 2006, éant entendu que les opérations
d’enrdlement du précompte immaobilicr ont déja débuté.

1. Base réolementaire

| Art, 255 du Code des Impéts sur les Revenu | Art. 255 du Code des Impdits sur les Revenu
{ancien)

{nouveau)

4 & ler. Le précompte immaobhilier s'éléve

4 1,25 % du revenu cadasiral tel qur:E

celui-ci est établi au ler janvier de
l'exercice d'imposition, conformément a
l'article 515,

Ce taux est ramené 4 0.8 % pour les
habilalions appartenanl aux sociélés de
construction  aprédes  par  la Sociéle
nationale du logement ou par la Caisse
cenérale d'éparane el de retratte, pour les
proprigtés  louges comme  habitations
sociales et appartenant aux  cenlres
publics d'aide sociale, ¢l aux communcs,

« § ler. Te précompte immaobilier s'éléve

a 125 % du revenu cadastral tel que |

celui-ei est dabli au ler janvier de
I'exercice d'imposition. conformément 4
l'article 518.

Ce taux est ramené 4 0.8 % pour les

habitations apparlenant aux sociélés de |

construction  agrédes  par  la Sociélé
nationale du logement ou par la Caisse
aénérale d'épargne el de relraile, pour les
propriétés  louées comme  hahitations
sociales el  appartenant aux  centres
publics d'aide sociale, el aux communes,




ainsi que pour les propriétés appartenant
it la Société nationale terrienne ou 4 des
sociéles agréces par celle-ei et qui sont
louées comme habitations sociales.

(¢ taux cst ramené a 0,8 % , d'une part.
pour les habitations apparlenant 4 la
Soeicte répionale wallonne du logement
ainsi gqu'aux sociéiés agréées par elle et
d'autre parl, pour les propriétés du Fonds

du lopement des familles nombrenses de |

Wallonie qui sont loudes dans le cadre de
ses operations d'aide locative, »

2. Principes

aimsi que pour les propriétés appartenant
4 la Société nalionale terrienne ou a des
sociétés apréées par celle-ci et qui sont
louées comme habitations sociales,

Ce taux est ramené 4 (.8 % , d'une part,
pour les habitalions appartenant a la
Sociéré régionale wallonne du logement
ainsi qu'aux sociétés agréces par elle el,
d'autre part. pour les propriétés du Fonds
du logement des familles nombreuses de
Wallonie qun sont loudes dans le cadre de
ses operations d'aide locative.

Le taux esl également ramené a 0,8 T
pour les habitations mises en Incation on
prises en gestion par un
immaobilicy en  application
wallon du Logement.

du  Code

Le taux est ramené a 0 % pour les
habitations dont le redevable est une
poersonne phvsique ot gui sont prises en
location ou en gestion par un opéraleur
immobilier application  du  Code
wallon du Logement, 4 la condinon
quune convention écrite soil conclue
gntre  le  contribuable ¢l 'opérateur

L |

[ IR
A1

immohilier dérerminant la durée de la |

mise & disposiion du bien. le prix du
loyer demandé par la personne physique
et. le cas échéant, le descriptif des
travaux a réaliser.

Les apences immaobiliéres sociales (ATS) el les associations de promotion du logement {APL)
étant des opérateurs immobiliers en application du Code wallon du logement, elles sont done
notamment visées par ces dispositions,

2.1 Biens visés.

Donnent droit & la réduction du taux du précompte immaobilier, de 1,25 % & (L8 % ou a 0 %
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- les hiens pris en gestiondlocation par les AIS et donnés en location a titre de logement
de résidence principale |

- les biens. propriété d'une AIS/APL, donnés en location & titre de logement de
résidence principale.

an 1/1/2006

Pour rappel. e calcul du précompte immobilier s'effectue toujours au vu de la
situation de {'immenble au 1" janvier de Uannde pour lagquelle il est dit

Ainsi, par exemple, un bien pris en gestion pav une AISAPL le 17472006 ne donne pas
droit & la réduction en 2006 mais en 2007, powr autant gu'il soii
en gesiion au 17107

Partant, tous les logements donnés en location an 17 junvier 2006 par une 4 IS ou une
APL béndficient a priovi d 'une des réductions du précompte intmohilier

2.2 “Taux applicables.

- Taux réduit du précompte immobilier de 1,25 % a4 0 %: les biens pris en
gestion/location auprés de personnes physiques, et donnés en location A nire de
logement de résidence principale;

- Taux réduit du précomplte immobilier de 1,253 % 2 0,8 % :

- bicns pris en gestionflocation auprés de personnes morales (autres ASBL.
sociétés, ...), el donnés en location 4 titre de logement de résidence principale

- biens dont IAIS/APL est propriétaire et donnés en localion a titre de
logement de résidence principale

l.a réduction du précompte immobilier est attribuée au redevable du précompte immohilier, &
savoir, le(s) propriétaire(s), possesseur(s), emphytéote(s), superliciaire(s) ou usufruitier(s).

3. Procédure
Pour obtenir en 2006 la réduction du précompte immobilier | il faut que le propriétaire ail recu
son avertissement-exlrait de réle.

La demande de réduction cst introduite sous forme de réclamation déposée auprés de la
Direction régionale des Contributions direcles compétente (voir avertisscment-extrail de role),
Sachant quiun avertissement-exlrait de réle peut reprendre plusicurs biens concernes par la
mestre, 11 y aura une seule réclamation par avertisscment-extrait de role, réclamation pouvant
done porter sur plusicurs biens.

e Torme: la réclamation est motivée ot introduite par écril, par le proprictaire ou par
" AIS/APL diiment mandatée pour ce faire (en principe, le mandat de geslion couvre
cette démarche — en joindre copie en surlignant le passage ¥ relalil).
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ELLE
e Délai: la réclamation doit étre introduite dans les 3 mois a partir de envoi de
I"avertissement —extrait de role mentionnant Lo délai de réclamation.

s Contenu : outre la demande de bénélicicr de la réduction du taux du précomple
immobilier. la réclamation contiendra épalement une demande de « surseoir an
recouvrement .

Sans cetle demande expresse, le [ail d'introduire la réclamation ne dispense pas le
redevahle de s’acquilter de I'impdt.

« En annexe de la réclamation, devra étre jointe "altestalion (dont le modele figure en
anncxe de la présente circulaire) gui certifie que le bien visé peut bel et bien lairc
I"objet de la réduction du taux du précompte immobilier,

TOUS les renseignements demandés dans 1attestation doivent étre [ournis, sous peine
que I’ Administration fiscale ne puisse pas identilier correctement le redevable ou le
bien concerne.

Le formulaire est complété selon qu'il ¥ a un ou plusicurs biens concerné(s) par les
dispositions fiscales,

Cas particulier

Au cas on, dans un ensemble de logements ne formant qu'une seule unité cadastrale (par
exemple, un seul revenu cadastral pour un ensemble dappartements). PAIS/APL n'a que
certains losements en gestion, le revenu cadastral entrant ligne de comple pour octrai de la
réduction est calculé selon un critére proposé par le propriétaire (que I" Administration accepls
ou pas), par cxemple, proportionnellement au nombre de logements pris en gestion on
proportionnellement a la superlicie des logements.

Exemple hasé sur le nombre de logements :

Immcuble de 6 appartements — 3 en gestion auprés de UAIS/APL

Revenu cadasiral slobal @ 1000 euros

Montant & reprendre en regard de la rubrique « Montant RC non indexcé » du formulaire : 500
curos (1000 /2

La Direction des OFS du Fonds du Logement se charge de rassembler les questions sc
posant au sujet des présentes dispositions et de solliciter une réponse auprés du SPF
Finances

Le Mindsire du Loocment,

R .
André ANFOTNL
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